= - - kommun

KOMMUNAL FORFATTNINGSSAMLING
2016:21 - 003

Riktlinjer for markanvisning

Antagen av kommunfullmaktige 2016-10-27 § 163



Riktlinjer for markanvisningar

Bakgrund

Dessa riktlinjer ar framtagna i enlighet med lagen om kommunala markanvisningar (SFS 2014:899),
som tradde i kraft 1 januari 2015. Riktlinjerna for markanvisningar innehaller kommunens
utgangspunkter och mal for dverlatelser eller upplatelser av markomraden for bebyggande,
handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor for markanvisningar samt vagledande principer for
markprissattning.

1. Grundlaggande begrepp

Markanvisning Enligt SFS 2014:899 1 § avses med markanvisning en
overenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamratt att under en begrédnsad tid och under givna
villkor forhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av
ett visst av kommunen agt markomrade for bebyggande.

Markanvisningsavtal Avtal om att under en viss tid och pa vissa villkor ensam fa férhandla
med kommunen om férutsattningarna for genomférande av ny
bostadsbebyggelse eller annan exploatering inom ett markomrade
som kommunen ager. Ett inganget markanvisningsavtal ar en
bekraftelse dels pa kommunens beslut, dels pa att byggherren
accepterar de villkor som géller fér markanvisningen.
Markanvisningsavtalet ger bada parter en trygghet och for
byggherren givna regler som underlattar satsandet av resurser for
genomférande av projektet. Ager ett kommunalt bolag marken ifraga
omfattas inte detta av definitionen for en markanvisning.

Markoverlatelseavtal Med markoverlatelseavtal avses avtal om faktisk overlatelse av mark.

Markupplatelseavtal Upplatelse av mark for visst andamal under en viss tid, t ex en
tomtrattsupplatelse.

2. Grundlaggande villkor fér markanvisningar

Tillimpningsomrade
Grundregeln for en markanvisning ar att marken dgs av kommunen och att en laga kraft vunnen
detaljplan finns.

Huvudregel
Huvudregeln ar att marken ifraga ska férsaljas. Endast i rent undantagsfall kan tomtratt vara
aktuellt.

Avtalets begransning
Markanvisningarna begransas till vanligen 1 ar, men kan tecknas pa maximalt 2 ar. Ingen ersattning
utgar for anvisningen.
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Nedlagda kostnader

Byggherren bekostar for sitt byggprojekt samtliga nédvandiga kostnader for undersokningar,
utredningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter, kontrollavgifter, tomtkartsavgifter,
ritningsunderlag, projekteringsutgifter, forsakringar, m.m.

Ny aktor

Om inte markoverlatelseavtal, dvs. avtal om bindande kop, tréffats under markanvisningstiden och
avtal om forlangning av markanvisningen inte traffats, star parterna sina nedlagda kostnader och
samma omrdade kan anvisas annan aktor.

Atertagande av markanvisning

Flens kommun kan under markanvisningstiden aterta markanvisningen om byggherren
uppenbarligen inte avser eller férmar att genomfora projektet enligt avtalet. Atertagen
markanvisning i enlighet med ovanstaende kriterier ger inte byggherren ritt till ersattning.

Avbrutet projekt
Projekt som avbryts till f6ljd av beslut under detaljplaneprocessen ger inte byggherren ratt till ny
markanvisning som kompensation.

Overlatelse
Markanvisningsavtal kan inte av byggherren 6verlatas pa annan aktoér utan kommunens skriftliga
godkannande.

3. Vagledande principer vid markanvisning

Prissattning

Som huvudregel galler att all forsaljning av kommunens fastigheter skall ske i konkurrens pa den
Oppna marknaden och till ett marknadsmassigt pris. Prissattning for kommunala tomter for
villabebyggelse i Flens kommun sker enligt grundprincipen “marknadsanpassat utan att vara
marknadsledande”.

Riktlinjerna utgar fran kommunallagen om férbud mot stéd till enskilda samt Europeiska Unionens
stadsstodsregler, (SFS 2013:388).

Detaljplanerad mark

Forsaljning inom omrade dar planldggning pagar ska som princip avvakta den lagakraftvunna
planen innan vardering och prissattning sker. Om forséljning dnda ska ske innan planlaggningen ar
genomford ska hansyn tas sa langt mojligt till planens inriktning.

Val av byggherre

Byggherrens ekonomiska stabilitet, formaga att driva och slutfora projekt, seriositet, kvalitetsniva i
tidigare genomforda projekt, kapacitet att marknadsféra de planerade bostdderna, nytdankande och
ett marknadsanpassat byggande med en formaga att anpassa byggnaderna vad géller prisniva, stil
och utférande till Flens kommuns férhallanden.

Flens kommun tar daven hansyn till konkurrensférhallanden for att inte gynna endast en eller ett
fatal aktorer.

C:\Users\lenlin\AppData\Local\Temp\SolarplexusI T\Antagna riktlinjer for markanvisning-{OEOFA73C-134F-471E-819A-95E7F2DF8A9D}.rtf



Direktanvisning kontra anbudsférfarande

Markanvisning sker pa grund av marknadssituationen i férsta hand genom direktanvisning, i andra
hand genom anbudsférfarande. Markpriset baseras dock alltid pa en marknadsmassig grund.
Anbudsforfarande kan bli aktuellt pa en sarskilt attraktiv plats, liksom anbudstavling i enstaka
undantagsfall.

Intresseanmalningar
Hantering av intresseanmalningar och forslag fran byggherrar sker genom samrad med berérda
forvaltningar da en forsta bedémning av intressenterna och deras respektive forslag gors.

Handlaggning
Handlaggning sker enligt forvaltningslagen och férvaltningens rutiner.

C:\Users\lenlin\AppData\Local\Temp\SolarplexusI T\Antagna riktlinjer for markanvisning-{OEOFA73C-134F-471E-819A-95E7F2DF8A9D}.rtf



