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Styrelsen och verkstillande direktdren for Flens Kommunfastigheter AB far hdrmed avge arsredovisning
for rikenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Overgéng har skett till K3 storre bolag vilket gor att noter mm ser annorlunda ut jimfort med foregdende
ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget

Flens Kommunfastigheter AB (FKAB), bildades november 2010 och égs till 100 % av Flens kommun. Foretaget
har sitt séte i Flen. Bolagets uppgift r att forvalta kommunens verksamhetslokaler och tillgodose kommunens
verksamheters behov med effektiva och dndamalsenligt utformade verksamhetslokaler i egna fastigheter eller
genom inhyrning av lokaler. Fastighetsbestdndet ska anpassas till kommunens ldngsiktiga lokalbehov.
Fastigheterna ska forvaltas med langsiktig miljéhdnsyn och sund ekonomi. Utformning av effektiva lokalldsningar
for kommunens verksamheter sker i samrdd med de aktuella verksamheterna.

Bolaget ansvarar for drift och underhall av eget dgda lokaler samt i de flesta fall &ven for lokalvérd i lokalerna.
Bolaget har éven ett forvaltningsuppdrag att ansvara for drift och underhall samt administration av fastigheter som
kommunen dger enligt separat forvaltningsavtal.

Fér bolaget har det varit dnnu ett 4r som varit speciellt med en pandemi som periodvis begrénsat bolagets
méjligheter att utfora sitt uppdrag avseende skétsel och stidning av lokalerna. Investeringsvolymen har varit
fortsatt hog. En ny forskola med 4tta avdelningar invigdes den 1 april. Byggnation av ett nytt gruppboende enligt
LSS pagar med shutbesiktning i bdrjan av mars 2022. Anpassning av kok i forskolor och skolor till
kallmatsleverans frén det nya produktionskoket i Hélleforsnés pagar och fortsétter dven under 2022.

Bolaget har under 4ret inforskaffat ett dotterbolag i syfte att genomfora framtida markforséljningar.
Fastighetsbestindet

Bolagets fastighetsbestind bestir huvudsakligen av skolor, forskolor, sirskilda boenden, idrottsanldggningar samt
nigra 6vriga fastigheter kopplat till kommunens lokalbehov.

Den totala ytan uppgick vid arsskiftet till 88 914 m2, varav 5 217 m2 var outhyrt, vilket motsvarar en vakansgrad
pa 5,9 %. Det planenliga restvérdet for byggnader och mark uppgick vid drsskiftet till 811 281 tkr.

Under 4ret har Ekbackens skola i Sparreholm silts till Sparreholms Skolfastigheter AB. En avsiktsforklaring har
tecknats med Alidens skola i Flen om att skolan har for avsikt att forvérva idrottshallen vid fd Lotenskolan av
FKAB. Affiren kan genomforas efter att avstyckning av fastigheten gjorts.

Investeringar och underhall

Det nya produktionskoket som ligger i Unikabrukets lokaler i Halleforsnés dr fardigstéllt. Elanslutningen har dock
drojt, vilket innebir att koket kan vara i drift tidigast i maj 2022. FKAB berdrs av detta genom att det krdvs
anpassning av kéken i flera forskolor och skolor.

De k&k som kriiver mindre anpassningsatgirder ir klara. Kvar att anpassa r koken pa Bildningscentrum
Stenhammar, Bruksskolan i Hilleforsnis, Bettna skola samt Tomtebo forskola i Melldsa. Planering av atgirderna
gbrs i samarbete med Méltidsservice i Flens kommun. -
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Den nedlagda Nybbleskolan i Flen har byggts om till forskola med atta avdelningar, med inflyttning i april 2021.
Det har inneburit att tre mindre forskolor i Flen ldggs ned: Hammarens forskola pd Hammarvallen, Nybble
forskola samt Bryggans forskola i bostadshus pé Salsta. Hammarens forskola dr ombyggd till Fritidsbank” med
kostnadsfri utlaning av sport- och friluftsutrustning. Nybble forskola r under planéndring for mojliggéra
anvindning av fastigheten pa annat sitt.

Det gamla godsmagasinet vid jirnviigsstationen i Flen hart byggts om for att kunna anvidndas som glasscafé.
Hyresavtal ir tecknat med Glacebolaget, GB. Planerad dppning ér infor sommaren 2022.

Byggnation av ett nytt gruppboende enligt LSS pagar i kvarteret Varloken i Flen. Gruppboendet innehéller sex
lagenheter och beriknas vara klart for inflyttning den 1 april 2022. Det kommer att installeras en
solcellsanlidggning pé gruppboendets tak.

Renovering och ombyggnation av brandstationen i Flen pégar. Projektet syftar till forbéttring av arbetsmiljon i
lokalerna samt att ventilationsanldggningen byts ut for att uppfylla gillande myndighetskrav. Projektet slutfors i
april 2022.

Underhéllsarbetet har fortsatt haft en tydlig inriktning mot att sikra fastigheternas virde. Bland annat har lickande
tak och fasader pa Bildningscentrum Stenhammar lagts om. Ett ldngre projekt med utbyte av déliga fGnster har
paborjats med fonsterbyte pA Malmaskolan. Arbetet fortsitter med ytterligare fonsterbyten under 2022. Sékerhet
och arbetsmiljd, ofta uppméirksammade vid gemensamma skyddsronder, &r ocksd i fokus. Atgirder och utbyte av

gamla brandlarmsanligganingar pagér pé flera objekt. Energieffektiviseringar genomfors 1opande.

Stidverksamheten har fortsatt att utvecklas med stabil ekonomi och néjda kunder. Pandemin under dret har
inneburit att det periodvis inte varit méjligt att stida vissa lokaler.

Hallbarhet

Andelen fossilfria fordon 4r 46 %. Dessa #r enbart elbilar. Med den nya méjligheten att tanka biogas i Flen,
dvervigs att anskaffa gasbilar vid nésta planerade utbyte av dieselfordon.

I kommunens hallbarhetsprogram som antogs under 2020 étar sig FKAB att planera for att bygga en
solcellsanliggning per &r fram till & 2030. Bolagets forsta solcellsanldggning har byggts pd Slottsingens
ildreboende. Under 2021 byggs en solcellsanliggning pé ett nytt LSS-boende i kv Varloken som FKAB bygger pa
uppdrag av Socialférvaltningen. Fortsatt planering av solcellsanlaggningar gors med tidigare genomford
takinventering som grund.

Bolaget har paborjat en inventering ur hillbarhetssynpunkt av forbrukningsmaterial som anvinds inom lokalvérd
och fastighetsdrift. Svanen-méarkning dr den huvudsakliga grunden for inventeringen. Avsikten &r att under 2022
analysera vilka material som kan bytas ut mot mer hallbara alternativ.

Vid nybyggnation prévas mdjligheten att bygga i tré i s stor utstrickning som mdjligt. Bolaget &r anslutet till
Byggvarubedomningen som anvinds for att identifiera kloka materialval ur hallbarhetssynpunkt.

Organisation

Bolagets organisation bestar av VD, ansvariga for ekonomi, drift- och forvaltning, administration samt lokalvérd.
Bolaget hade vid 4rsskiftet 42 medarbetare, varav 38 medarbetare inom drift, service och lokalvard. Bolagets
lokalvardschef har valt att sluta sin tjinst. Fr o m 1 februari 2021 har tva personer ur lokalvardsorganisationen
provanstillts som ledare for lokalvardsavdelningen.
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Utveckling och framtid

Den markanvisningstivling under namnet “Gardsjé Strand”, som anordnats av FKAB och kommunen i samarbete
avgjordes ar 2020. Tavlingen omfattar nya bostéder p4 den rivna Soderskolans tomt vid Gérdsjon i Flen samt ett
nytt dldreboende i kvarteret Vdvskeden, ocksd det med utsikt Gver Gardsjon. Avtal har tecknats med
Sveafastigheter AB som ir vinnare av markanvisningstavlingen. Ny detaljplan for bida omradena har vunnit laga
kraft. Arbete pagar med att ta fram handlingar for bygglovsansokan for dldreboendet som planeras byggstartas i
slutet av 2022

Bolaget har fortsatt tomstillda lokaler efter strukturomvandling av skol- och forskoleverksamheten i kommunen
samt att flera forskolor blev tomma nir den nya forskolan ”Kungsfigeln” togs i drift. Tillsammans med
Samhillsbyggnadsforvaltningen har bolaget kommit i géng med att ta fram ny detaljplaner for de flesta av de
fastigheter som 4r tomma. Fér dessa fastigheter finns idéer om annan anvéndning, alternativt forséljning.

Kommunfullméktige har i beslut gett FKAB i uppdrag att renovera och bygga till Kyrkskolan i Mellésa till en i
beslutet faststilld kostnad. Skolan ska vara ombyggd och klar till hostterminstarten 2024. Aterkoppling till
Kommunfullméktige ska ske under arbetets géng.

Kommunfullméktige har ocksa gett FKAB i uppdrag att forvirva Malmahedens Idrottsplats av Malmképings IF
och dess arenabolag. Overklagan av beslutet till Forvaltningsrétten har, tillsammans med andra hinder inneburit att
processen dragit ut pa tiden. Férhandlingar med representanter for foreningen pagér fortfarande.

I mars 2021 genomforde FKAB en kundundersdkning, dir bolaget jamfor sig med c:a 80 andra kommunala
fastighetsorganisationer. Forra gingen som kundundersdkningen genomfordes var i mars 2019. D4 lig FKAB pa
plats 36 av 80 fastighetsorganisationer med ett NojdKundIndex (NKT) pa 56. I kundundersdkningen 2021
noterades en kraftig forbittring av kundndjdheten dd FKAB avancerat till plats 3 av 80 fastighetsorganisationer
med ett NKI pé 70. Kommunikation och utemiljo dr fokusomrdden i det fortsatta arbetet for att dka servicen till
véra kunder.

Kommunen har i den senaste strategiska planen satt upp ett mal om att minska kommunens lokalytor med 5 % till
och med &r 2023. FKAB har ett ansvar att vara den som har vergripande perspektiv vad giller lokalanvéindningen
samt att vara drivande i processen. Som hjélp i arbetet har bolaget samlat alla hyreskontrakt i ett avtalssystem. Det
giller savil interna som externa hyresavtal samt &ven de dér en kommunal forvaltning tecknat avtalet som
hyresgést.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Detaljplanen for bostadsomradet och ldreboendet som ingick i markanvisningstévlingen ”Gérdsjo Strand” vann
laga kraft i december 2021. Det innebér att arbetet gér vidare med att soka bygglov for dldreboendet.

OM-och tillbyggnaden av fd Nybbleskolan till forskola med atta avdelningar firdigstilldes under 2021. Den 1
april var det inflyttning 1 forskolan “Kungsfigeln”.

Ekbackens skola i Sparreholm saldes under aret till Sparreholms Skolfastigheter AB.

Avsiktsforklaring har tecknats med Alidenskolan i Flen. Parterna har gemensamt kommit dverens om att verka for
att idrottshallen vid fd Lotenskolan ska forvirvas av Alidenskolan.

Totalt har projekt till en total volym om 77,4 mkr fardigstéllts under &ret.

De till omstruktureringen hanforliga tomstéllda fastigheterna har under aret genererat ett hyresbortfall pé 4,9

miljoner kronor pé en total ytaav 5 217 m2. -
N
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Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut

Bolaget beddmer att spridningen av COVID-19 inte kommer att ha ndgon betydande paverkan pé bolagets

verksamhet eller resultat,

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 90 478,1
Resultat efter finansiella poster 845,0
Balansomslutning 893 740,7
Soliditet (%) 2,9
Foriandring av eget kapital (Tkr)
Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid érets ingéng 8 000 1477
Disposition enligt beslut
av drets arsstimma:
Omf avskrivning pé
uppskrivning -40
Uppskjuten skatt 9
Avrundning
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 8000 1446
Resultatdisposition

2020
85999,9
22948
880 234,4
2,9

Overkurs-
fond
30 000

30 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter. -

2019

84 216,44
-979,5
833 642,3
2,9

Balanserat

resultat

-15 166
1376
40

E|

-13 751

16 249 184
130 098
16 379 282

16 379 282

K

2018

77 496,8
-15693,1
830 622,2
3,1

Avets

resultat

1376

-1376

130
130

4 (20)

2017

73 897,6
-104,6
680 287,1
0,4

Totalt
25 687
0

0

9

-1

130

25 825
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Aktiverat arbete for egen rdkning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frdn andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

w

2021-01-01
-2021-12-31

90 478
1328
19 299
111 105

-39 888
-9 258
-21 749

-24 877

-95 772
15333

-14 490
-14 488
845
845

=715

130 .

N
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2020-01-01
-2020-12-31

85999
1269
17 198
104 466

-38 646
-9 028
-20 346

-19 498
-87 518
16 948

-14 655
-14 653
2295

2295

-919
1376



Flens Kommunfastigheter AB
Org.nr 556823-9288

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pégiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Summa anldggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11
12,13

14
15

2021-12-31

811723
2473

37171
851 367

25
40
65
851 432

3360

248
2 055
1 894
7 557

34 752
42 309

893 741, —

&
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2020-12-31

761 929
2978

83 532
848 439

0

40

40

848 479

5507
0
5823
1399
12 729

19 027
31756

880 235
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Auvsatt for pensioner och likande forpliktelser enligt
tryggandelagen

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16,17

18

19
20

21

21

22

2021-12-31

8 000
1 446
9 446

30 000
-13 751

130
16 379
25 825

324
1347
1671

603 870
0
603 870

220 000
5439
748

36 188
262 375

893 741

7 (20)

2020-12-31

8 000
1478
9478

30 000
-15167

1376
16 209
25 687

0
641
641

654 713
597
655 310

169 757
6 749
936
21155
198 597

880 235
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhéllna utdelningar

Erhéllen rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Okning/minskning av rérelse fordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsiljning av immateriella anldggningstillgangar
Investeringar av finansiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode frén finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid rets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

15334
23 22 117

-14 490

22 963

5172

13 534
41 669

-31 122
-25

6 400
-24 747

-1 197
-1197

15725

19 027

34 752

8 (20)

2020-01-01
-2020-12-31

16 948
18 218

-14 655
20 513
1431

-2 808
19 136

-84 516

-84 516

48 607

48 607

-16 773

35800
19 027



Flens Kommunfastigheter AB 9 (20)
Org.nr 556823-9288

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende 4r.

Intikter
Bolagets nettoomsittning bestar av hyresintdkter. En befarad forlust pa hyresintikter redovisas omgaende
som kostnad. Hyresintékter redovisas linjért fordelade 6ver hyresperioderna.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hdnforas till forvirvet av tillgdngen. Nér en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter 1aggs till anskaffningsvéirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgdngens prestanda Okar i férhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds for
Gvriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnadskomponenter  1-5%
Inventarier 6-20%
Bilar 33%

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar.

Léaneskulder och leverantorsskulder
Léneskulder och leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Leasingavtal

Leasingavtal dér de ekonomiska fordelar och risker som &dr hianforliga till leasingobjektet i allt vdsentligt
kvarstar hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasing (hyresavtal). Foretagets uthyrning av
bostider och lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintakter (hyresintédkter) redovisas som
intdkter linjért dver leasingperioden. Samtliga leasingavtal dir foretaget dr leasetagare klassificeras som
operationell leasing (hyreskostnader). Betalningar av leasingavgifter, inklusive eventuella forsta forhojda
hyror, redovisas som kostnad linjdrt dver leasingperioden.

&.
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Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader mellan fastigheternas skattemassiga respektive
bokforingsméssiga virden. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag redovisas i den
utstrickning det 4r sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida beskattning. Fordringar
och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten &r
hénforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. I och med dvergéngen till K3 for
mindre foretag si faststilldes en ingdngsbalansrakning per 1 januari (se férdndring av eget kapital i not
8). Effekten av uppskjuten skatt i ingéngsbalansrakningen har redovisats mot eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida riakenskapsar till foljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skattemissiga virden for tillgingar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifrén gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga
6verskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hanforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda

Kortfristiga ersittningar
Kortfristiga ersittningar i foretaget utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald

sjukfranvaro. Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller
informell forpliktelse att betala ut erséttning.

Ersiittning efter avslutad anstéllning

I foretaget forekommer avgiftsbestimda pensionsplaner. I avgiftsbestdmda planer betalar foretaget
faststdllda avgifter till ett annat foretag och har inte ndgon legal eller informell forpliktelse att betala
nigot ytterligare dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt dtagande. Foretagets resultat belastas
for kostnader i takt med att de anstélldas pensionsberittigade tjdnster utforts.

Erséttning vid uppséigning

Ersittningar vid uppsigning utgar dé nigot foretag inom koncernen beslutar att avsluta en anstillning
fére den normala tidpunkten for anstillningens upphdrande eller da en anstilld accepterar ett erbjudande
om frivillig avgang i utbyte mot sidan ersittning. Om ersittningen inte ger foretaget ndgon framtida
ekonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse
att limna s&dan ersittning. Ersittningen vérderas till den bésta uppskattningen av den ersittning som
skulle krivas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Vid uppsigning av VD frén foretagets sida dr
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uppsdgningstiden 12 ménader. Vid uppsdgning fran VD:s sida dr uppsidgningstiden 6 manader.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader frdn anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Q
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter kontorslokaler
Hyresintikter utbildningslokaler
Hyresintdkter vardlokaler
Ovriga hyresintikter

Summa hyresintikter

Hyresbortfall kontorslokaler
Hyresbortfall utbildningslokaler
Hyresbortfall vardlokaler

Hyresbortfall 6vriga hyresintikter

Hyresrabatter

Summa hyresbortfall o rabatter

Hyrestilldgg

Nettoomséttning

Aktiverat arbete for egen rikning
Vidarefakturerade kostnader
Fakturerade stddtjdnster

Ovriga intdkter

Reavinst

Ovriga rorelseintikter

Summa intikter

Not 3 Arvode till revisorer

2021-01-01
-2021-12-31

21 469
55699
15313

1983
94 464

-1 150
-3409
-143
-157
0

-4 858

872

90 478
1328
4382
12 914
248
1756
19299

111 105

12 (20)

2020-01-01
-2020-12-31

20 060
57 248
13 463

1828
92 599

-321
-6 713
-174
-151
-13

-7 373

774
86 000
1269
3677
13 080
430

11

17 198

104 466

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

PricewaterhouseCoopers
Revisionsuppdrag
Ovriga tjdnster

2021-01-01

-2021-12-31

133
54
187

v

A

2020-01-01
-2020-12-31

131
124
255
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Mién

Loner och andra ersittningar

Styrelse och verkstillande direktor

Tantiem och liknande erséttning till styrelse och verkstéllande
direktor

Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for dvriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Erhéllna utdelningar

2021-01-01
-2021-12-31

23
15
38

1181

14 345
15 526

53
1182
4501
5736

21 262

2021-01-01
-2021-12-31

13 (20)

2020-01-01
-2020-12-31

23
15
38

1112

13 804
14 916

50
928

3 800
4778

19 694

2020-01-01
-2020-12-31

2
2
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt avskrivning pa uppskrivningsfond

Uppskjuten skatt underskottsavdrag
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Skatt hinforlig till tidigare ars
underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Not 7 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvirden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende uppskrivning
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerad uppskrivning

Ingdende jamkningsmoms
-avgar atersokt jamkningsmoms
Utgdende ackumulerad jimkningsmoms

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat varde

14 (20)

—

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31

0 0

-9 -9

188 91

-894 -819

=715 919
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Belopp Procent Belopp
845 2295
-174 21,40 -491
332 491
158 0,00 0

2021-12-31 2020-12-31

854 734 846 857

1751 1 889

-9 948 0

77 445 5988

923 982 854 734

1 880 1920

-40 -40

1840 1 880

980 2 200

-539 -1 220

441 980

-95 665 -77 088

1454 0

-20 329 -18 577

-114 540 -95 665

811723 761 929
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Not 8 Pigiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkdp

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 10 Andelar i koncernforetag
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende redovisat virde

Not 11 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratts-
Namn andel andel
Gardsjostrand Flen
Exploatering AB 100 100
Org.nr Site
Gérdsjostrand Flen Exploatering
AB 559255-4033

Flen

N

2021-12-31

83 532
31084
=77 445
37171

37171

2021-12-31

9369
153

0
9522

-6 391
0

-658
-7 049

2473

2021-12-31

25
25

25

Antal
andelar

Bokfort
virde

25000 25
25

N

15 (20)

2020-12-31

6 485
83 035
-5988
83 532

83 532

2020-12-31

8553
871
-55

9369

-5 554
44
-881
-6 391

2978

2020-12-31
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Not 12 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 13 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Antal
Namn andelar
Husbyggnadsvaror H.B.V.
forening u.p.a. 4

Org.nr
Husbyggnadsvaror H.B.V.

forening u.p.a. 702000-9226

Not 14 Ovriga fordringar

Jamkningsmoms
Ovriga fordringar

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intdkter
Forutbetalda hyreskostnader
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 16 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal aktier

2021-12-31

40
40

40

Bokfort
virde
40
40
Site
Stockholm
2021-12-31
539
1516
2 055
2021-12-31
87
1 458
349
1 894
Antal
aktier
3000
3000

,\*

16 (20)

2020-12-31

40
40

40

2020-12-31

1220
4 603
5823

2020-12-31

0
1399
0
1399

Kvot-
virde
1 000
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Not 17 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rédkning &verfores

Not 18 Uppskrivningsfond
Ingéende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskjuten skatt
Arets forandring

Utgiende uppskjuten skatt

Utgaende redovisat virde

Not 19 Avsiittningar

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar

2021-12-31

16 249
130
16 379

16 379
16 379

2021-12-31

2000
2000

-120
-40
-160
-402
8
-394

1 446

2021-12-31

324
324

O

)

17 (20)

2020-12-31

2 000
2 000

-80
-40
-120
411

9
-402

1478

2020-12-31

o
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Not 20 Uppskjutna skatter

Uppskjutna Skattefordringar

Outnyttjade underskottsavdrag

Belopp som kvittas mot uppskjutna skatteskulder
Uppskjuten skattefordran som redovisas i balans

Uppskjutna Skatteskulder

Skattepliktiga temporéra skillnader

Belopp som kvittas mot uppskjutna skattefordringar
Uppskjuten skatteskuld som redovisas i BR

Not 21 Lanestruktur

Skulder som forfaller inom 1 ar
Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare idn 1 4r men senast 5 ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare 4n 5 ar
Skulder till kreditinstitut

2021-12-31

-2 783
2783

4131
-2 783
1347

2021-12-31

220 000
220 000

409 710
409 710

194 160
194 160

18 (20)

2020-12-31

-2 595
2 595

3237
-2 595
641

2020-12-31

169 757
169 757

386 163
386 163

268 550
268 550

Bolaget har en beviljad borgensgaranti av Flens Kommun upp till 900 000 tkr varav 823 870 tkr har

utnyttjats.

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

2021-12-31

26 526
5786
3876

36 188

Q

2020-12-31

11 985
5550
3620

21 155
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Not 23 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

2021-12-31

Avskrivningar 21027
Nedskrivningar 3 850
Rearesultat forsdljning fastighet -1 756
Aktiverat arbete egen rikning -1328
Avsittning pension 324
22 117

Not 24 Visentliga héindelser efter riikenskapsérets slut
Inga visentliga hdndelser av betydelse for bolaget har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 25 Stallda sakerheter
2021-12-31

Andra stéllda sdkerheter 0

19 (20)

2020-12-31

19 498
0

11

-1 269
0

18 218

2020-12-31
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Flens Kommunfastigheter AB, org.nr 5656823-9288

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Flens Kommunfastigheter AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Flens Kommunfastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Flens Kommun-
fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Flens kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av bo-
lagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som Ar tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

N
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 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvéander antagandet om fort-
satt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydan-
de brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direkt6rens
forvaltning for Flens kommunfastigheter AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Flens kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
Sverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt,
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Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

«  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

+  p&nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart ut-
talande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksam-
heten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart ut-
talande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Flen den 28 mars 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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“Johan Tingstrém

Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorernas granskningsrapport enligt 10 kap
13§ aktiebolagslagen

Till drsstimman 1

Flens Kommunfastigheter AB
Org nr 556823—9288

Jag har granskat verksamheten i Flens Kommunfastigheter AB for 2021.

Styrelsen svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsord-
ning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och féreskrifter som giller for verk-
samheten. Lekmannarevisorns ansvar ar att granska verksamhet och kontroll och
prova om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god
revisionssed i kommunal verksamhet. Granskningen har genomforts med den
inriktning och omfattning som behovs for att ge rimlig grund foér bedomning och
provning. Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamaélsenliga som
grund for mina uttalanden nedan.

Jag bedémer att bolagets verksamhet har skétts pa ett &ndamalsenligt och frén
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt. Jag bedomer dértill att bolagets
interna kontroll har varit tillracklig.

Flen den 28 mars 2022

\
| AR CSOMANAC,
Marina Ostmark
Av kommunfullméktige i Flens kommun utsedd lekmannarevisor



