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Styrelsen och verkstillande direktoren for Flens Kommunfastigheter AB fér hidirmed avge &rsredovisning
for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget

Flens Kommunfastigheter AB (FKAB), bildades november 2010 och #gs till 100 % av Flens kommun. Foretaget
har sitt séte i Flen. Bolagets uppgift #r att forvalta kommunens verksamhetslokaler och tillgodose kommunens
verksamheters behov med effektiva och 4ndamalsenligt utformade verksamhetslokaler i egna fastigheter eller
genom inhyrning av lokaler. Fastighetsbestdndet ska anpassas till kommunens langsiktiga lokalbehov.
Fastigheterna ska forvaltas med I&ngsiktig miljéhénsyn och sund ekonomi. Utformning av effektiva lokallgsningar
f5r kommunens verksamheter sker i samrad med de aktuella verksamheterna.

Bolaget ansvarar for drift och underhall av eget dgda lokaler samt i de flesta fall dven for lokalvérd i lokalerna.
Bolaget har 4ven ett forvaltningsuppdrag att ansvara for drift och underhall samt administration av fastigheter som
kommunen #ger enligt separat forvaltningsavtal. Dessutom ansvarar bolaget for kommunens posthantering.

For bolaget har det varit ett speciellt & med en pandemi som paverkat forutsattningarna for skotsel och stédning av
lokalerna. Investeringsvolymen har varit fortsatt hog, bland annat har socialforvaltningen i Flen fait ett nytt boende
samt att en ny forskola med &tta avdelningar &r klar for slutbesiktning i februari 2021.

Bolaget firade 10-4rs jubileum under 2020.
Fastighetsbestandet

Bolagets fastighetsbestind bestar huvudsakligen av skolor, forskolor, sirskilda boenden, idrottsanldggningar samt
nigra ovriga fastigheter kopplat till kommunens lokalbehov.

Den totala ytan uppgick vid arsskiftet till 90 513 m2, varav 9 518 m2 var outhyrt, vilket motsvarar en vakansgrad
p4 10,5 %. Det planenliga restvéirdet for byggnader och mark uppgick vid &rsskiftet till 759 832 tkr.

Investeringar och underhall

FKAB #ger hela markomradet mellan aktivitetshuset Skjortan och bildningscentrum Stenhammar, dér bland annat
den nya familjecentralen ligger. Under &ret har FKAB iordningstllt hela omrédet med parkomréde och

multisportplan samt skatepark och parkourbana som utforts i samarbete med Flens kommun. Den nya parkeringen
har forsetts med laddstolpar for laddning av kommunens elbilar. Omrédet runt Skjortan har ocksa stéllts iordning.

Projektering av det nya produktionskket som ska ligga i Unikabrukets lokaler i Hélleforsnés pégar.
Produktionskoket ska vara i drift i augusti 2021. FKAB berdrs av detta genom att det krivs anpassning av koken i
flera forskolor och skolor. Drift i koken pagar kontinuerligt med undantag av semesterperioden i ndgra av koken.
Planering av &tgérderna gors i samarbete med Méltidsservice i Flens kommun. Anpassningsétgérderna pabdtjas
under véren 2021 och kommer att p&ga till och med sommaren 2022.

Arbetet med att bygga om huvudbyggnaden pa den nedlagda Létenskolan i Flen till boende &t socialforvaltningen
4r fardigstillt, med mojlig inflyttning direkt efter arsskiftet 2020/2021. Det #r dnnu inte klart vad idrottshallen kan
komma att anvéindas till.

Den nedlagda Nybbleskolan i Flen #r under ombyggnad till forskola med atta avdelningar, med inflyttning i april
2021. Nér den nya forskolan, som kommer att heta "Kungsfageln” dr inflyttad, liggs tre forskolor ner i Flen:
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Hammarens forskola pA Hammarvallen, Nybble forskola pd Nybblegatan samt Bryggans forskola pa Salsta.

Det gamla godsmagasinet vid jarnvagsstationen i Flen hart byggts om for att kunna anvéindas som glasscafé.
Oppning av glasscaféet planeras ske under véaren 2021,

Bolagets forsta solcellsanliggning har byggts pé dldreboendet Slottséngen i Flen. Arbetet har kombinerats med att
installera kylmaskiner i ventilationsanldggningen. Avsikten &r att solen bland annat ska driva kylmaskinerna s att
det blir svalare i huset under varma sommardagar.

Underhallsarbetet har en tydlig inriktning mot att sékra fastigheternas vérde. Bland annat har nytt yttertak lagts pé
tva byggnader pd Malmaskolan och ytterligare renoveringar av yttertak planeras infor 2021. Sakerhet och
arbetsmiljo, ofta uppméarksammade vid gemensamma skyddsronder, dr ocksé i fokus. Energieffektiviseringar
genomfors 16pande.

Resan mot en fossilfri fordonsflotta fortsitter, Med de senaste inkpta elbilarna, r andel fossilfria fordon 50 %.
Stadverksamheten utvecklas ytterligare, ekonomin dr stabil och antalet stidobjekt dkar.
Organisation

Bolagets organisation bestar av VD, ansvariga for ekonomi, drift- och forvaltning samt lokalvard. Bolaget hade
vid arsskiftet 40 medarbetare, varav 36 medarbetare inom drift, service och lokalvard. En fastighetsassistent har
rekryterats under aret, innebérande att bolaget kunnat borja sitt arbete med att strukturera upp administration,
avtalsbevakning, extern kommunikation mm.

Utveckling och framtid

Den markanvisningstivling under namnet “Gardsj Strand”, som anordnats av FKAB och kommunen i samarbete
har avgjorts under aret. TAvlingen omfattar nya bostéder pa Soderskolans tomt vid Gardsjon i Flen samt ett nytt
4ldreboende i kvarteret Vivskeden, ocksa det med utsikt dver Gérdsjon. Séderskolan har rivits, forutom de delar
som innehaller skyddsrum. Avtal har tecknats med Sveafastigheter AB som #r vinnare av markanvisningstdvlingen.
Detaljplanearbete pagar och forslag till detaljplan stélls ut pa samrad i februari/mars 2021.

Bolaget har fortsatt tomstillda lokaler efter skol- och forskoleverksamheten och fler forskolor blir tomma nér den
nya forskolan ”Kungsfigeln” tagits i drift. FKAB har ett pigéende arbete tillsammans med Flens kommun och
inhyrda konsulter med att ta fram nya detaljplaner som medger annan anvéndning av fastigheter med tomma
lokaler, Om inte kommunen har anviindning for dessa lokaler tkar nya detaljplaner mojligheten att avyttra
fastigheter.

I kommunens hallbarhetsprogram som antogs under 2020 atar sig FKAB att planera for att bygga en
solcellsanliggning per ar fram till & 2030. Bolagets forsta solcellsanldggning har byggts pa Slottséngens
dldreboende. Under 2021 byggs en solcellsanliggning pa ett nytt LSS-boende i kv Véarloken som FKAB bygger pé
uppdrag av Socialforvaltningen. Fortsatt planering av solcellsanldggningar gors med tidigare genomford
takinventering som grund.

Under 2021 kommer FKAB att genomfora en kundundersdkning, dér bolaget jamfor sig med ca 80 andra
kommunala fastighetsbolag eller fastighetsforvaltningar. En kundundersokning genomfordes senast i mars 2019.
D4 lag FKAB pa medelbetyg i jamforelsen med andra kommuner.

Kommunen har i den senaste strategiska planen satt upp ett mél om att minska kommunens lokalytor med 5 % till
och med &r 2023. FKAB har ett ansvar att vara den som har dvergripande perspektiv vad giller lokalanvdndningen

samt att vara drivande i processen.

Foretaget har sitt séte 1 Flen.
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Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Markanvisningstavlingen *Gérdsj6 Strand” som omfattade nya bostider pa Stderskolans tomt i Flen samt ett nytt
gldreboende som ligger i anslutning till Soderskolan tomt, har avgjorts. Detaljplanearbete pagar tillsammans med

Sveafastigheter AB som vann tévlingen.

Skolbyggnaden pa Lotenskolan har byggts om till boende &t Socialforvaltningen med inflyttning direkt efter
arsskiftet 2020/2021.

Bolagets forsta solcellsanléggning &r i drift pa Slottsdngens dldreboende. Samtidigt har kylmaskiner monterats i
ventilationsanldggningen som pilotprojekt.

Den planerade inflyttningen under april 2021i ny forskola med étta avdelningar, innebér fler tomstéllda lokaler att
hantera for FKAB.

Totalt har projekt till en total volym om 7,9 mkr férdigstillts under aret.

De till omstruktureringen hinforliga tomstillda fastigheterna har under &ret genererat ett hyresbortfall pa 7,4
miljoner kronor pé en total yta av 9 518 m2.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget bedémer att spridningen av COVID-19 inte kommer att ha nagon betydande paverkan pé bolagets
verksambhet eller resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 859999 84 216,4 77 496,8 73 897,6 69 952,3
Resultat efter finansiella poster 22948 -979,5 -15693,1 -104,6 -2 552,5
Balansomslutning 880 234,4 833 642,3 830 622,2 680 287,1 557 690,4
Soliditet (%) 2,9 2,9 3,1 0.4 0,7

Forindring av eget kapital (Tkr)

Alktie- Uppskriv- Overkurs- Balanserat . Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 8 000 1509 30 000 -13 459 -1 747 24 302
Disposition enligt beslut
av arets arsstdimma; -1 747 1747 0
Omf avskrivning pé
uppskrivning -40 40 0
Uppskjuten skatt 9 9
Arets resultat 1376 1376

Belopp vid irets utgang 8 000 1478 30 000 -15 166 1376 25 687
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat 14 832 905
arets vinst 1376279
16209 184

disponeras sé att
i ny rikning overfores 16209 184

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resu]tatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Nettoomsittning i 85999 862 84216352
Aktiverat arbete for egen rdkning 1268 889 1206 187
Ovriga rérelseintikter 1 17 197 542 16 549 500
104 466 293 101 972 039
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -38 646 208 -40 427 019
Ovriga externa kostnader -9 027 996 -8 495317
Personalkostnader 2 -20 345 571 -19 659 078
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -19 498 293 -18 800 476
Ovriga rorelsekostnader 0 -1 001 727
-87 518 068 -88 383 617
Rérelseresultat 16 948 225 13 588 422

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda foretag 3 2 000 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -14 655378 -14 567 924

-14 653 378 -14 567 924
Resultat efter finansiella poster 2 294 847 -979 502
Resultat fore skatt 2 294 847 -979 502
Skatt pa érets resultat -918 568 -767 917

Arets resultat 1376279 . -1747 419
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Mauateriella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 4,5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgingar 5

Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar i intresseftretag och gemensamt styrda foretag = 7
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

761 928 603
2978 383

83 531 519
848 438 505

40 000

0

40 000

848 478 505

5507 291
5822 941
1398 783
12 729 015

19 026 829
31 755 844

880234349
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2019-12-31

773 888 810
2999 464

6 484 966
783 373 240

40 000

268 810
308 810
783 682 050

9 981 509
2 888 800
1 289 498
14 159 807

35800 434
49 960 241

833 642 291
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Avsatt for pensioner och likande forpliktelser enligt
tryggandelagen

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantSrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

11

2020-12-31

8 000 000
1477 630
9 477 680

30 000 000
-15 167 095

1376279
16 209 184
25 686 864

0
641198
641 198

654 713 097
596 903
655 310 000

169 756 903
6 749 092
936 081
21154 211
198 596 287

880234349

wd
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2019-12-31

8 000 000
1509 120
9509 120

30 000 000
-13 459 676
-1 747 419
14 792 905
24 302 025

1222 993
0
1222 993

673 570 063
1389 937
674 960 000

101 499 937
6217100
718 041

24 722 195
133 157 273

833 642 291
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Intikter
Bolagets nettoomsittning bestér av hyresintékter. En befarad forlust p& hyresintikter redovisas omgéende
som kostnad. Hyresintikter redovisas linjért férdelade dver hyresperioderna.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen. Nar en komponent i
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp i komponenter Iggs till anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgéngens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds {or
dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnadskomponenter  1-5%
Inventarier 6-20%
Bilar 33%

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgngar med undantag for poster med forfallodag mer n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar.

LAneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Leasingavtal

Leasingavtal dir de ekonomiska fordelar och risker som #r hanforliga till leasingobjektet i allt vésentligt
kvarstar hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasing (hyresavtal). Foretagets uthyrning av
bostider och lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikter (hyresintékter) redovisas som
intakter linjart over leasingperioden. Samtliga leasingavtal dér foretaget ar leasetagare klassificeras som
operationell leasing (hyreskostnader). Betalningar av leasingavgifter, inklusive eventuella forsta forhojda
hyror, redovisas som kostnad linjért dver leasingperioden.
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Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader mellan fastigheternas skatteméssiga respektive
bokforingsmissiga virden. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag redovisas i den
utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida beskattning. Fordringar
och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten &r
hanforlig till en hidndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. I och med dvergangen till K3 for
mindre foretag sa faststilldes en ingangsbalansrikning per 1 januari (se fordndring av eget kapital i not
8). Effekten av uppskjuten skatt i ingdngsbalansrdkningen har redovisats mot eget kapital.

Ersittningar till anstéillda

Kortfristiga erséttningar

Kortfristiga erséttningar i foretaget utgors av 1on, sociala avgifter, betald semester och betald
sjukfranvaro. Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller
informell forpliktelse att betala ut erséttning.

Ersittning efter avslutad anstillning

I foretaget forekommer avgiftsbestimda pensionsplaner. [ avgiftsbestdimda planer betalar foretaget
faststillda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon legal eller informell forpliktelse att betala
ndgot ytterligare &ven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Foretagets resultat belastas
for kostnader i takt med att de anstiilldas pensionsberittigade tjanster utforts.

Erséttning vid uppsdgning

Ersittningar vid uppsigning utgar da nagot foretag inom koncernen beslutar att avsluta en anstéllning
fore den normala tidpunkten for anstdllningens upphérande eller da en anstilld accepterar ett erbjudande
om frivillig avgang i utbyte mot saddan ersiittning. Om ersittningen inte ger foretaget nigon framtida
ekonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse
att ldmna sidan ersittning, Ersittningen virderas till den bista uppskattningen av den erséttning som
skulle krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Vid uppsdgning av VD fran foretagets sida dr
uppsdgningstiden 12 manader. Vid uppségning fran VD:s sida dr uppsdgningstiden 6 manader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Rorelseintiikter

Hyresintékter kontorslokaler
Hyresintikter utbildningslokaler
Hyresintikter vardlokaler
Ovriga hyresintikter

Summa hyresintikter

Hyresbortfall kontorslokaler
Hyresbortfall utbildningslokaler
Hyresbortfall vardlokaler
Hyresbortfall dvriga hyresintékter
Hyresrabatter

Summa hyresbortfall o rabatter

Hyrestilldgg

Nettoomsiittning

Aktiverat arbete for egen rékning
Vidarefakturerade kostnader
Fakturerade stéddtjénster

Ovriga intikter

Reavinst

Ovriga rorelseintikter

Summa intikter

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Erhalina utdelningar

2020-01-01
-2020-12-31

20 059 723
57 248 299
13 462 643

1828322
92 598 987

-320 714
-6 712 861
-174 300
-151 278
-13 491
-7 372 644

773 519
85 999 862
1268 889
3676 516
13 080 163
429 622
11241

17 197 542

104 466 293

2020-01-01
-2020-12-31

38

2020-01-01
-2020-12-31

2 000

2 000 .
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2019-01-01
-2019-12-31

19 460 060
58 918 077
12 194 813
1 633 858
92 206 808

-313 042
-9 099 417
-45 150
-134 982
0

-9 592 591

1 602 135
84 216 352
1206 187
5006 668
11395488
147 344

0

16 549 500

101 972 039

2019-01-01
-2019-12-31

38

2019-01-01
-2019-12-31

0
0
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende uppskrivning
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerad uppskrivning

Ingaende jamkningsmoms
-avgar dtersokt jgmkningsmoms
Utgéende ackumulerad jimkningsmoms

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 5 Pigidende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2020-12-31

846 856 494
1 889 136

0

5988 025
854 733 655

1920 000
-40 000
1 880 000

2200 199
-1220289
979 910

-77 087 883

0
-18 577 079
-95 664 962

761 928 603

2020-12-31

6 484 966
83 034 578
-5 988 025
83 531 519

83 531 519

2020-12-31

8 552992
870 892
-55332

9 368 552

-5553 528
44 573
-881 214
-6 390 169

2978383 .
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2019-12-31

750 264 956
40 602 984
-1720 880
57 709 434

846 856 494

1960 000
-40 000
1920 000

3626 810
-1426 611
2200199

-59 595 823

277 645
-17769 705
77 087 883

773 888 810

2019-12-31

61 181722
3012678
-57 709 434
6 484 966

6 484 966

2019-12-31

8 535 556
17 436

0

8 552 992

-4 562 757
0

-990 771
-5 553 528

2 999 464
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Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Jimkningsmoms
Ovriga fordringar

Not 9 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingéng
IB avskrivning

Arets avskrivning
Uppskjuten skatt 21,4%
Belopp vid arets utging

Not 10 Avsiittningar

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingéng

Arets avsittningar

Under aret aterférda belopp

2020-12-31

40 000
40 000

40 000

2020-12-31

1220289
4 594 840
5815129

2020-12-31

2 000 000
-80 000
-40 000

-402 320

1477 680

2020-12-31

1222993
0

-1222 993
0
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2019-12-31

40 000
40 000

40 000

2019-12-31

1426 611
1462 189
2 888 800

2019-12-31

2 000 000
-40 000
-40 000

~410 880

1509 120

2019-12-31

925317
297 676
0
1222993




Flens Kommunfastigheter AB
Org.nr 556823-9288

Not 11 Lanestruktur

Skulder som forfaller inom 1 ar
Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare dn 1 ar men senast 5 ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Skulder som férfaller senare dn 5 ar
Skulder tili kreditinstitut

2020-12-31

169 756 903
169 756 903

386 163 097
386 163 097

268 550 000
268 550 000

13 (14)

2019-12-31

101 499 937
101 499 937

404 420 063
404 420 063

269 150 000
269 150 000

Bolaget har en beviljad borgensgaranti av Flens Kommun upp till 900 000 tkr varav 824 470 tkr har

utnyttjats.

Not 12 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsérets slut
Inga visentliga hiindelser av betydelse for bolaget har skett efter rdkenskapsarets slut.

Not 13 Stillda séikerheter

Andra stillda sikerheter

2020-12-31

2019-12-31
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Flens Kommunfastigheter AB, org.nr 556823-9288

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Flens Kommunfastigheter AB for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Flens Kommunfastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Flens Kommun-
fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Flens Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren fér bedémningen av bo-
lagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r hgre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontrofl. .
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. skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrolien.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och verk-
stallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tilhdrande upplysningar.

«  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om fort-
satt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn efler, om sa&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
frvaltning for Flens Kommunfastigheter AB for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Flens Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvaltningen av bolagets angeléagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i
Sverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt. .
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i ndgot vasentiigt avseende:

+ foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

*  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 8r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en profes-
sionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Visteras den 26 mars 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

“Johin Tingstrom
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorernas granskningsrapport enligt 10 kap
13§ aktiebolagslagen

Till Arsstimman i

Flens Kommunfastigheter AB
Org nr 556823-9288

Vi har granskat verksamheten i Flens Kommunfastigheter AB for 2020.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som galler for
verksamheten. Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och kon-
troll och préva om verksamheten bedrivits i enlighet med fullmaktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god
revisionssed i kommunal verksamhet. Granskningen har genomforts med den
inriktning och omfattning som behovs for att ge rimlig grund for beddmning och
provning. Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor och en
sarskild granskningsredogorelse har upprattats.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat #r tillrackliga och &ndaméalsenliga som
grund for vara uttalanden nedan.

Vi beddmer att bolagets verksamhet har skotts pé ett andamélsenligt och frén
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt. Vi bedomer dértill att bolagets
interna kontroll har varit tillrdcklig.

Flenden /'] mars 2021

Marina Ostmark
Av kommunfullméktige i Flens kommun utsedd lekmannarevisor



