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Styrelsen f"r Flens Kommunfastigheter AB f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret

2022-01-01 - 2022-12-31.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK.

 

 

F!rvaltningsber#ttelse
 

Information om verksamheten
 

Bolaget

 
Flens Kommunfastigheter AB (FKAB), bildades november 2010 och  gs till 100 % av Flens kommun.  F"retaget

har sitt s te i Flen. Bolagets uppgift  r att f"rvalta kommunens verksamhetslokaler och tillgodose kommunens

verksamheters behov med effektiva och  ndam!lsenligt utformade verksamhetslokaler i egna fastigheter eller

genom inhyrning av lokaler. Fastighetsbest!ndet ska anpassas till kommunens l!ngsiktiga lokalbehov.

Fastigheterna ska f"rvaltas med l!ngsiktig milj"h nsyn och sund ekonomi. Utformning av effektiva lokall"sningar

f"r kommunens verksamheter sker i samr!d med de aktuella verksamheterna.

 
Bolaget ansvarar f"r drift och underh!ll av eget  gda lokaler samt i de flesta fall  ven f"r lokalv!rd i lokalerna.

Bolaget har  ven ett f"rvaltningsuppdrag att ansvara f"r drift och underh!ll samt administration av fastigheter som

kommunen  ger enligt separat f"rvaltningsavtal. 

 
#r 2022 har pr glats av fortsatta kostnads"kningar, framf"rallt vad g ller byggmaterial, elkostnader och

finansiering, trots detta har bolaget god ekonomi d! vi haft m"jlighet att justera v!rt planerade underh!ll f"r att

parera vissa kostnader samt att vi till viss del har fasta elavtal och bundna r ntor p! delar av v!r uppl!ning.

 
Bolaget har under !ret s!lt del av fastigheten S"derskolan 2 tillsammans med tre fastigheter som tidigare  gdes av

Flens Kommun. F"rs ljningen tillkom efter en lyckad markanvisningst vling 2020 f"r att uppf"ra ett  ldreboende

med cirka 70 v!rdplatser och ett femtiotal bostadsl genheter i Flens centralort.

Som vinnaren i markanvisningst vlingen stod Sveafastigheter AB vilket inneb r att dom kommer att vara

fastighets gare och v!r hyresv rd till n mnda fastigheter som b"rjar byggas under 2023. Aff ren i sin helhet gav

ett mycket gott positivt kassafl"de f"r Flens kommunfastigheter AB.

 

Fastighetsbest"ndet

 
Bolagets fastighetsbest!nd best!r huvudsakligen av skolor, f"rskolor, s rskilda boenden, idrottsanl ggningar samt

n!gra "vriga fastigheter kopplat till kommunens lokalbehov.

Den totala ytan uppgick vid !rsskiftet till 89 787 m2, varav 4 605 m2 var outhyrt, vilket motsvarar en vakansgrad

p! 5,1%. Det planenliga restv rdet f"r byggnader och mark uppgick vid !rsskiftet till 839 784 tkr. 

 

Investeringar och underh"ll

 

Underh!llsarbetet har fortsatt haft en tydlig inriktning mot att s kra fastigheternas v rde.

Det planerade underh!llet ligger l!ngsiktigt i bolagets underh!llssystem Planima.

Arbetsmilj" och s kerhetsfr!gor som ofta uppm rksammas vid gemensamma skyddsronder,  r naturligtvis

prioriterade men ligger i kortsiktigt underh!ll i samband med tillsyn och sk"tsel. Energieffektiviseringar

genomf"rs l"pande och har s! gjort under flera !r, mer  n en miljon kWh har bolaget sparat in dom senaste tre

!ren och bolaget planerar f"r ytterligare tio procent s nkningar f"re 2025. Med andra ord energieffektiviseringar  r

h"gt prioriterade.
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H"llbarhet

 
Andelen fossilfria fordon  r 46 %. Dessa  r enbart elbilar. Med den nya m"jligheten att tanka biogas i Flen,

"verv gs att anskaffa gasbilar vid n sta planerade utbyte av dieselfordon.

 
I kommunens h!llbarhetsprogram som antogs under 2020 !tar sig FKAB att planera f"r att bygga en

solcellsanl ggning per !r fram till !r 2030. Bolagets tredje solcellsanl ggning planeras i !r till  ldreboendet #sen.

 

Bolagets m!l n r det g ller b!de renoveringar och nybyggnation  r att f"rs"ka uppn! milj"certifiering Brons i

svensk milj"certifiering som ger bra milj"er att leva, arbeta och leka i, vilket inneb r att byggnaden  r bra f"r dig

och milj"n. D r det  r m"jligt och ekonomiskt f"rsvarbart anv nder vi oss ocks! av !terbruks metoden.

 

Organisation

 
Bolagets organisation best!r av VD, Ekonomichef, Driftchef, Projektchef, Lokalv!rdschef samt

Fastighetsassistent. Dessa sex utg"r ocks! f"retagets ledningsgrupp, i "vrigt har vi sex drifttekniker och 25

lokalv!rdare. 

 

Utveckling och framtid

 
Kommunfullm ktige beslutade i december 2021 att FKAB ska genomf"ra en upphandling av renovering samt om-

och tillbyggnad av Kyrkskolan inkluderande skolrestaurang i Mell"sag!rden. I beslutet fastst lls

investeringskostnaden till maximalt 36 miljoner kronor. Bolaget har inf"r en upphandling tillsammans med AFRY

genomf"rt en noggrann f"rstudie och kalkyl. D! kalkylen visar en betydligt h"gre investeringskostnad  n den som

beslutats valde bolaget att redovisa kalkylen innan eventuell upphandling genomf"rs. 

 

Uppf"rande av  ldreboende G!rdj"strand planeras starta under v!ren 2023

 
Bolaget har fortsatt tomst llda lokaler efter strukturomvandling av skol- och f"rskoleverksamheten i kommunen

samt att flera f"rskolor blev tomma n r den nya f"rskolan $Kungsf!geln$ togs i drift. Tillsammans med

Samh llsbyggnadsf"rvaltningen har bolaget kommit i g!ng med att ta fram nya detaljplaner f"r de flesta av de

fastigheter som  r tomma. F"r dessa fastigheter finns id%er om annan anv ndning, alternativt f"rs ljning under

2023.

Kommunen har i den senaste strategiska planen satt upp ett m!l om att minska kommunens lokalytor med 5 % till

och med !r 2023. FKAB har ett ansvar att vara den som har "vergripande perspektiv vad g ller lokal

anv ndningen samt att vara drivande i processen. 

 

 

V#sentliga h#ndelser under r#kenskaps"ret
Avtal och upphandling G!rdsj"strand.

 

F"rv rv Malmahedens IP.

 

Nytt LSS-boende V!rl"ken.

 

Per-Arne Hermansson  r fr!n och med 2022-08-01 ny verkst llande direkt"r f"r bolaget.

 

Totalt har projekt till en total volym om 49,8 mkr f rdigst llts under !ret.

 
De till omstruktureringen h nf"rliga tomst llda fastigheterna har under !ret genererat ett hyresbortfall p! 3,0

miljoner kronor p! en total yta av 4 605 m2. 
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V#sentliga h#ndelser efter r#kenskaps"rets slut
 

Enligt beslut i Kommunfullm ktige 2023-01-30 & 4 skall bolaget genomf"ra upphandling av entrepren"r f"r

nybyggnation av nytt s rskilt boende i Malmk"ping. Upphandlingen skall vara klar senast under kvartal 3 2023.

 

 

Fler"rs!versikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettooms ttning 96 450,0 90 478,0 85 999,0 84 216,0 77 496,0

Resultat efter finansiella poster 39 838,0 845,0 2 294,0 -979,0 -15 693,0

Balansomslutning 908 692,0 893 741,0 880 234,0 833 642,0 830 622,0

Soliditet (%) 7,1 2,9 2,9 2,9 3,1

      

 

F!r#ndringar i eget kapital (Tkr)
 Aktie- Uppskriv- $verkurs- Balanserat  rets Totalt

 kapital ningsfond fond resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 8 000 1 446 30 000 -13 751 130 25 825

Disposition enligt beslut

av !rsst mman:    130 -130 0

Omf avskrivning p!
uppskrivning  -40  40  0

Uppskjuten skatt  8    8

#rets resultat     39 020 39 020

Belopp vid "rets utg"ng 8 000 1 414 30 000 -13 581 39 020 64 854

       

 

Resultatdisposition
Styrelsen f"resl!r att till f"rfogande st!ende vinstmedel (kronor):

 

balanserat resultat 16 419 282

!rets vinst 39 020 461

 55 439 743

 

disponeras s! att

till aktie gare utdelas 6 000 000

i ny r kning "verf"res 49 439 743

 55 439 743

 

 

Den f"reslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 6,5 procent. Soliditeten  r mot bakgrund av

bolagets verksamhet betryggnade. Likviditeten i bolaget bed"ms kunna uppr tth!llas p! en likaledes

betryggande niv!.

Styrelsen uppfattning  r att den f"rslagna utdelningen inte hindrar bolaget frn att fullg"ra sina

f"rpliktelser p! kort och l!ng sikt, inte heller fullg"ra erforderliga investeringar. Den f"reslagna

utdelningen kan d rmed f"rsvaras med h nsyn till vad som anf"rs i ABL 17 kap. 3 & 2-3 st

(f"rsiktighetsregeln).

 

F"retagets resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr#kning
Tkr

Not
1

2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31
 

 

Nettooms ttning 2 96 450  90 478  

Aktiverat arbete f"r egen r kning  1 611  1 328  

'vriga r"relseint kter 2 20 058  19 299  

  118 119  111 105  

      

R!relsens kostnader      

Driftskostnader  -45 816  -39 888  

'vriga externa kostnader 3 -11 930  -9 258  

Personalkostnader 4 -23 975  -21 749  

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl ggningstillg!ngar  -21 998  -24 877  

  -103 719  -95 772  

R!relseresultat  14 400  15 333  

      

Resultat fr"n finansiella poster      

Resultat fr!n andelar i koncernf"retag 5 40 592  0  

Resultat fr!n andelar i intressef"retag och gemensamt

styrda f"retag 6 2  2  

'vriga r nteint kter och liknande resultatposter  269  0  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -15 425  -14 490  

  25 438  -14 488  

Resultat efter finansiella poster  39 838  845  

      

Resultat f!re skatt  39 838  845  

      

Skatt p! !rets resultat 7 -818  -715  

 rets resultat  39 020  130  
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Balansr#kning
Tkr

Not
1

2022-12-31 2021-12-31

 

 

TILLG NGAR      

      

Anl#ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 8, 9 839 784  811 723  

Inventarier, verktyg och installationer 10 2 390  2 473  

P!g!ende nyanl ggningar och f"rskott avseende

materiella anl ggningstillg!ngar 9 6 614  37 171  

  848 788  851 367  

      

Finansiella anl ggningstillg!ngar      

Andelar i koncernf"retag 11 0  25  

Andelar i intressef"retag och gemensamt styrda f"retag 12, 13 40  40  

  40  65  

Summa anl#ggningstillg"ngar  848 828  851 432  

      

Oms#ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  8 517  3 360  

Aktuella skattefordringar  120  248  

'vriga fordringar 14 218  2 055  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 15 2 867  1 894  

  11 722  7 557  

      

Kassa och bank  48 142  34 752  

Summa oms#ttningstillg"ngar  59 864  42 309  

      

SUMMA TILLG NGAR  908 692  893 741  
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Balansr#kning
Tkr

Not
1

2022-12-31 2021-12-31

 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital 16, 17     

Bundet eget kapital      

Aktiekapital  8 000  8 000  

Uppskrivningsfond 18 1 414  1 446  

  9 414  9 446  

      

Fritt eget kapital      

Fri "verkursfond  30 000  30 000  

Balanserad vinst eller f"rlust  -13 581  -13 751  

#rets resultat  39 020  130  

  55 439  16 379  

Summa eget kapital  64 853  25 825  

      

Avs#ttningar      

Avsatt f"r pensioner och likande f"rpliktelser enligt

tryggandelagen 19 0  324  

Uppskjuten skatteskuld 20 2 157  1 347  

Summa avs#ttningar  2 157  1 671  

      

L"ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 21 493 720  603 870  

Summa l"ngfristiga skulder  493 720  603 870  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 21 329 550  220 000  

Leverant"rsskulder  5 174  5 439  

'vriga skulder  895  748  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 22 12 343  36 188  

Summa kortfristiga skulder  347 962  262 375  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  908 692  893 741  
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Kassafl!desanalys
Tkr

Not
1

2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31
 

 

Den l!pande verksamheten      

R"relseresultat  14 400  15 334  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det 23 20 964  22 117  

Erh!llna utdelningar  2  2  

Erh!llen r nta  269  -14 490  

Erlagd r nta  -15 425  0  

Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten f!re

f!r#ndring av r!relsekapital  20 210  22 963  

      

Kassafl!de fr"n f!r#ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kundfordringar  -5 157  0  

'kning/minskning av r"relse fordringar  992  5 172  

F"r ndring av leverant"rsskulder  -265  0  

'kning/minskning av r"relseskulder  -23 698  13 534  

Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten  -7 918  41 669  

      

Investeringsverksamheten      

F"rs ljning av dotterbolag  40 617  0  

Investeringar i materiella tillg!ngar  -18 709  -31 122  

Investeringar av finansiella anl ggningstillg!ngar  0  -25  

F"rs ljning av materiella anl ggningstillg!ngar  0  6 400  

Kassafl!de fr"n investeringsverksamheten  21 908  -24 747  

      

Finansieringsverksamheten      

Upptagna l!n  -600  0  

Amortering av l!n  0  -1 197  

Kassafl!de fr"n finansieringsverksamheten  -600  -1 197  

      

 rets kassafl!de  13 390  15 725  

      

Likvida medel vid "rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  34 752  19 027  

Likvida medel vid "rets slut  48 142  34 752  
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Noter
Tkr

 

Not 1 Redovisnings- och v#rderingsprinciper
 

#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning

och koncernredovisning (K3). 

Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.

 

Int#kter
Bolagets nettooms ttning best!r av hyresint kter. En befarad f"rlust p! hyresint kter redovisas omg!ende

som kostnad. Hyresint kter redovisas linj rt f"rdelade "ver hyresperioderna.

 

Materiella anl#ggningstillg"ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsv rdet ing!r utgifter som direkt kan h nf"ras till f"rv rvet av tillg!ngen. N r en komponent i

en anl ggningstillg!ng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den

nya komponentens anskaffningsv rde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillg!ngar som inte

delas upp i komponenter l ggs till anskaffningsv rdet om de ber knas ge f"retaget framtida ekonomiska

f"rdelar, till den del tillg!ngens prestanda "kar i f"rh!llande till tillg!ngens v rde vid

anskaffningstidpunkten. Utgifter f"r l"pande reparation och underh!ll redovisas som kostnader. 

 

Materiella anl ggningstillg!ngar skrivs av systematiskt "ver tillg!ngens bed"mda nyttjandeperiod. N r

tillg!ngarnas avskrivningsbara belopp fastst lls, beaktas i f"rekommande fall tillg!ngens restv rde.

Bolagets mark har obegr nsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linj r avskrivningsmetod anv nds f"r

"vriga typer av materiella tillg!ngar. 

 

F"ljande avskrivningsprocent till mpas:

 

Byggnadskomponenter 1-5% 

Inventarier 6-20% 

Bilar 33%

   

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som oms ttningstillg!ngar med undantag f"r poster med f"rfallodag mer  n 12

m!nader efter balansdagen, vilka klassificeras som anl ggningstillg!ngar. Fordringar tas upp till det

belopp som f"rv ntas bli inbetalt efter avdrag f"r individuellt bed"mda os kra fordringar. 

 

L"neskulder och leverant!rsskulder

L!neskulder och leverant"rsskulder redovisas till anskaffningsv rde efter avdrag f"r

transaktionskostnader. 

 

Leasingavtal
Leasingavtal d r de ekonomiska f"rdelar och risker som  r h nf"rliga till leasingobjektet i allt v sentligt

kvarst!r hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasing (hyresavtal). F"retagets uthyrning av

bost der och lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingint kter (hyresint kter) redovisas som

int kter linj rt "ver leasingperioden. Samtliga leasingavtal d r f"retaget  r leasetagare klassificeras som

operationell leasing (hyreskostnader). Betalningar av leasingavgifter, inklusive eventuella f"rsta f"rh"jda

hyror, redovisas som kostnad linj rt "ver leasingperioden.
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Inkomstskatter 
Aktuella skatter v rderas utifr!n de skattesatser och skatteregler som g ller p! balansdagen. Uppskjutna

skatter v rderas utifr!n de skattesatser och skatteregler som  r beslutade f"re balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende tempor ra skillnader mellan fastigheternas skattem ssiga respektive

bokf"ringsm ssiga v rden. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag redovisas i den

utstr ckning det  r sannolikt att avdraget kan avr knas mot "verskott vid framtida beskattning. Fordringar

och skulder nettoredovisas endast n r det finns en legal r tt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom f"r ndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatr kningen om inte skatten  r

h nf"rlig till en h ndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. 

 

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt  r inkomstskatt som avser framtida r kenskaps!r till f"ljd av tidigare h ndelser.

Redovisning sker enligt balansr kningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar p! tempor ra skillnader som uppst!r mellan bokf"rda respektive

skattem ssiga v rden f"r tillg!ngar och skulder samt f"r "vriga skattem ssiga avdrag eller underskott.

 

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt ber knas utifr!n g llande skattesats p! balansdagen. Effekter av

f"r ndringar i g llande skattesatser resultatf"rs i den period f"r ndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anl ggningstillg!ng och uppskjuten skatteskuld som avs ttning.

 

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattem ssiga avdrag

redovisas i den omfattning det  r sannolikt att avdragen kan avr knas mot framtida skattem ssiga

"verskott.

 

P! grund av sambandet mellan redovisning och beskattning s rredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som  r h nf"rlig till obeskattade reserver.

 

Ers#ttningar till anst#llda
 

Kortfristiga ers ttningar

Kortfristiga ers ttningar i f"retaget utg"rs av l"n, sociala avgifter, betald semester och betald

sjukfr!nvaro. Kortfristiga ers ttningar redovisas som en kostnad och en skuld d! det finns en legal eller

informell f"rpliktelse att betala ut ers ttning.

Ers ttning efter avslutad anst llning

I f"retaget f"rekommer avgiftsbest mda pensionsplaner. I avgiftsbest mda planer betalar f"retaget

fastst llda avgifter till ett annat f"retag och har inte n!gon legal eller informell f"rpliktelse att betala

n!got ytterligare  ven om det andra f"retaget inte kan uppfylla sitt !tagande. F"retagets resultat belastas

f"r kostnader i takt med att de anst lldas pensionsber ttigade tj nster utf"rts.

Ers ttning vid upps gning

Ers ttningar vid upps gning utg!r d! n!got f"retag inom koncernen beslutar att avsluta en anst llning

f"re den normala tidpunkten f"r anst llningens upph"rande eller d! en anst lld accepterar ett erbjudande

om frivillig avg!ng i utbyte mot s!dan ers ttning. Om ers ttningen inte ger f"retaget n!gon framtida

ekonomisk f"rdel redovisas en skuld och en kostnad n r f"retaget har en legal eller informell f"rpliktelse

att l mna s!dan ers ttning. Ers ttningen v rderas till den b sta uppskattningen av den ers ttning som

skulle kr vas f"r att reglera f"rpliktelsen p! balansdagen. Vid upps gning av VD fr!n f"retagets sida  r

upps gningstiden 12 m!nader. Vid upps gning fr!n VD:s sida  r upps gningstiden 6 m!nader.
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Kassafl!desanalys
Kassafl"desanalysen uppr ttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafl"det omfattar endast

transaktioner som medf"rt in- eller utbetalningar.

 

Som likvida medel klassificerar f"retaget, f"rutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som  r noterade p! en marknadsplats och har

en kortare l"ptid  n tre m!nader fr!n anskaffningstidpunkten. F"r ndringar i sp rrade medel redovisas i

investeringsverksamheten. 

 

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

F"retagets samlade tillg!ngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Not 2 R!relseint#kter
 2022-01-01 2021-01-01  

 -2022-12-31 -2021-12-31  

    

Hyresint kter kontorslokaler 17 442 21 469  

Hyresint kter utbildningslokaler 60 696 55 699  

Hyresint kter v!rdlokaler 16 404 15 313  

'vriga hyresint kter 4 385 1 983  

Summa hyresint#kter 98 927 94 464  

    

Hyresbortfall kontorslokaler -79 -1 150  

Hyresbortfall utbildningslokaler -2 545 -3 409  

Hyresbortfall v!rdlokaler -119 -143  

Hyresbortfall "vriga hyresint kter -194 -157  

Hyresrabatter -15 0  

Summa hyresbortfall o rabatter -2 952 -4 858  

    

Hyrestill gg 474 872  

    

Nettooms#ttning 96 449 90 478  

    

Aktiverat arbete f"r egen r kning 1 611 1 328  

    

Vidarefakturerade kostnader 5 829 4 382  

Fakturerade st dtj nster 13 462 12 914  

'vriga int kter 310 248  

Reavinst 458 1 756  

$vriga r!relseint#kter 20 058 19 299  

    

Summa int#kter 118 119 111 105  

    

 

Not 3 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av !rsredovisningen och bokf"ringen samt styrelsens

f"rvaltning, "vriga arbetsuppgifter som det ankommer p! bolagets revisor att utf"ra samt r!dgivning eller

annat bitr de som f"ranleds av iakttagelser vid s!dan granskning eller genomf"randet av s!dana "vriga

arbetsuppgifter.

 

 2022-01-01 2021-01-01  

 -2022-12-31 -2021-12-31  

    

PricewaterhouseCoopers    

Revisionsuppdrag 138 133  

'vriga tj nster 79 54  

 217 187  
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Not 4 Anst#llda och personalkostnader
 2022-01-01 2021-01-01  

 -2022-12-31 -2021-12-31  

    

Medelantalet anst#llda    

Kvinnor 23 23  

M n 14 15  

 37 38  

    

L!ner och andra ers#ttningar    

Styrelse och verkst llande direkt"r 1 247 1 181  

'vriga anst llda 15 187 14 345  

 16 434 15 526  

    

Sociala kostnader    

Pensionskostnader f"r styrelse och verkst llande direkt"r 48 53  

Pensionskostnader f"r "vriga anst llda 1 040 1 182  

'vriga sociala avgifter enligt lag och avtal 4 984 4 501  

 6 072 5 736  

    

Totala l!ner, ers#ttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 22 506 21 262  

    

 

Not 5 Resultat fr"n andelar i koncernf!retag
 2022-01-01 2021-01-01  

 -2022-12-31 -2021-12-31  

    

Resultat vid avyttringar 40 592 0  

 40 592 0  

    

 

Not 6 Resultat fr"n andelar i intressef!retag och gemensamt styrda f!retag
 2022-01-01 2021-01-01  

 -2022-12-31 -2021-12-31  

    

Erh!llna utdelningar 2 2  

 2 2  

    

  2023-03-28 10:12:38 UTCSignerat 4604255 13 / 22Oneflow ID Sida



Flens Kommunfastigheter AB

Org.nr 556823-9288

13 (19)

 

   

 

 

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
 2022-01-01 2021-01-01  

 -2022-12-31 -2021-12-31  

    

Skatt p" "rets resultat    

Aktuell skatt 0 0  

Uppskjuten skatt -817 -715  

Totalt redovisad skatt -817 -715  

    

Avst#mning av effektiv skatt

  2022-01-01  2021-01-01

  -2022-12-31  -2021-12-31

 Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat f"re skatt  39 838  845

     

Skatt enligt g llande skattesats 20,60 -8 207 20,60 -174

Ej avdragsgilla kostnader  -14  -8

Skatteeffekt ej avdragsgill int kt  8 362  0

Skatteeffekt !terf"rd rivningskostnad  0  -495

Skatteeffekt skillnad skattem ssiga och

bokf"ringsm ssiga avskrivningar  1 595  750

Skatteeffekt ej avdragsgill r ntekostnad  -897  -837

Skatteeffekt direktavdrag underh!ll  0  834

Skatteeffekt !rets underskottsavdrag  -840  -71

Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0

     

 

Not 8 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 923 982 854 734  

Ink"p 17 809 1 751  

F"rs ljningar/utrangeringar -644 -9 948  

Omklassificeringar 32 495 77 445  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 973 642 923 982  

    

Ing!ende uppskrivning 1 840 1 880  

#rets avskrivningar -40 -40  

Utg"ende ackumulerad uppskrivning 1 800 1 840  

    

Ing!ende j mkningsmoms 441 980  

-avg!r !ters"kt j mkningsmoms -257 -539  

Utg"ende ackumulerad j#mkningsmoms 184 441  

    

Ing!ende avskrivningar -114 540 -95 665  

F"rs ljningar/utrangeringar 0 1 454  

#rets avskrivningar -21 302 -20 329  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -135 842 -114 540  

    

Utg"ende redovisat v#rde 839 784 811 723  
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Not 9 P"g"ende nyanl#ggningar
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 37 171 83 532  

Ink"p 1 938 31 084  

Omklassificeringar -32 495 -77 445  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 6 614 37 171  

    

Utg"ende redovisat v#rde 6 614 37 171  

    

 

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 9 522 9 369  

Ink"p 573 153  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 10 095 9 522  

    

Ing!ende avskrivningar -7 049 -6 391  

#rets avskrivningar -656 -658  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -7 705 -7 049  

    

Utg"ende redovisat v#rde 2 390 2 473  

    

 

Not 11 Andelar i koncernf!retag
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 25 0  

Ink"p 0 25  

F"rs ljningar/utrangeringar -25 0  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 0 25  

    

Utg"ende redovisat v#rde 0 25  

    

 

Not 12 Andelar i intressef!retag och gemensamt styrda f!retag
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 40 40  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 40 40  

    

Utg"ende redovisat v#rde 40 40  
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Not 13 Specifikation andelar i intressef!retag och gemensamt styrda f!retag
 

Namn

Antal

andelar

Bokf!rt

v#rde  

Husbyggnadsvaror H.B.V.

f"rening u.p.a. 4 40  

  40  

    

 Org.nr S#te  

Husbyggnadsvaror H.B.V.

f"rening u.p.a. 702000-9226 Stockholm  

    

 

Not 14 $vriga fordringar
 2022-12-31 2021-12-31  

    

J mkningsmoms 257 539  

'vriga fordringar -39 1 516  

 218 2 055  

    

 

Not 15 F!rutbetalda kostnader och upplupna int#kter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Upplupna int kter 367 87  

F"rutbetalda hyreskostnader 1 832 1 458  

'vriga f"rutbetalda kostnader 668 349  

 2 867 1 894  

    

 

Not 16 Antal aktier och kvotv#rde

Namn

Antal

aktier

Kvot-

v#rde  

Antal aktier 8 000 1 000  

 8 000  
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Not 17 Disposition av vinst eller f!rlust
 2022-12-31   

    

F!rslag till vinstdisposition    

Styrelsen f"resl!r att till f"rfogande st!ende vinstmedel:    

    

balanserad vinst 16 419   

!rets vinst 39 020   

 55 440   

    

disponeras s! att    

till aktie gare utdelas  6 000   

i ny r kning "verf"res 49 440   

 55 440   

 

Not 18 Uppskrivningsfond
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 2 000 2 000  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 2 000 2 000  

    

Ing!ende avskrivningar -160 -120  

#rets avskrivningar -40 -40  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -200 -160  

    

Ing!ende uppskjuten skatt -394 -402  

#rets f"r ndring 8 8  

Utg"ende uppskjuten skatt -386 -394  

    

Utg"ende redovisat v#rde 1 414 1 446  

    

 

Not 19 Avs#ttningar
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Pensioner och liknande f!rpliktelser    

Belopp vid !rets ing!ng 324 0  

#rets avs ttningar 0 324  

Under !ret !terf"rda belopp -324 0  

 0 324  

    

  2023-03-28 10:12:38 UTCSignerat 4604255 17 / 22Oneflow ID Sida



Flens Kommunfastigheter AB

Org.nr 556823-9288

17 (19)

 

   

 

 

Not 20 Uppskjutna skatter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Uppskjutna Skattefordringar    

Outnyttjade underskottsavdrag -3 516 -2 783  

Belopp som kvittas mot uppskjutna skatteskulder 3 516 2 783  

Uppskjuten skattefordran som redovisas i balans 0 0  

    

Uppskjutna Skatteskulder    

Skattepliktiga tempor ra skillnader 5 673 4 131  

Belopp som kvittas mot uppskjutna skattefordringar -3 516 -2 783  

Uppskjuten skatteskuld som redovisas i BR 2 157 1 347  

    

 

Not 21 L"nestruktur
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Skulder som f!rfaller inom 1 "r    

Skulder till kreditinstitut 329 550 220 000  

 329 550 220 000  

    

Skulder som f!rfaller senare #n 1 "r men senast 5 "r efter

balansdagen    

Skulder till kreditinstitut 428 370 409 710  

 428 370 409 710  

    

Skulder som f!rfaller senare #n 5 "r    

Skulder till kreditinstitut 65 350 194 160  

 65 350 194 160  

    

Bolaget har en beviljad borgensgaranti av Flens Kommun upp till 900 000 tkr varav 823 270 tkr har

utnyttjats.

 

 

Not 22 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int#kter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

F"rutbetalda hyresint kter 1 105 26 526  

Upplupna r ntekostnader 5 991 5 786  

'vriga upplupna kostnader 5 246 3 876  

 12 342 36 188  
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Not 23 Justering f!r poster som inte ing"r i kassafl!det
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Avskrivningar 21 998 21 027  

Nedskrivningar 0 3 850  

Rearesultat f"rs ljning fastighet 253 -1 756  

Aktiverat arbete egen r kning -1 611 -1 328  

Avs ttning pension 324 324  

 20 964 22 117  

    

 

Not 24 V#sentliga h#ndelser efter r#kenskaps"rets slut
Inga v sentliga h ndelser av betydelse f"r bolaget har skett efter r kenskaps!rets slut.

 

 

Not 25 St#llda s#kerheter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Andra st llda s kerheter 0 0  

 0 0  

    

Bolaget har kommunal borgen f"r sina krediter.
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Flen, den dag som framg!r av v!r digitala sigering 

 

 

 

Bj"rn Bergl"v Per-Arne Hermansson

Ordf"rande Verkst llande direkt"r

  

  

  

Anette Pettersson G"ran Lagerstedt

  

  

  

  

Christine  Hallinder Karin Witalis

  

  

 

V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av v!r digitala sigering

 

'hrlings PricewaterhouseCoopers AB 

 

 

 

Johan Tingstr"m Markus Nystr"m

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor 
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Deltagare

  ÖHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: JOHAN TINGSTRÖM

Johan Tingström

Director

2023-03-28 10:09:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Rolf Markus Nyström

Markus Nyström

Manager

2023-03-28 10:12:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

  FLENS KOMMUNFASTIGHETER AB 556823-9288 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: BJÖRN BERGLÖV

Björn Berglöv

Ordförande

2023-03-24 08:16:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: PER-ARNE HERMANSSON

Per-Arne Hermansson

Verkställande direktör

2023-03-23 15:27:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Siri Anette Pettersson

Anette Pettersson

2023-03-24 10:46:22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: GÖRAN LAGERSTEDT

Göran Lagerstedt

Pensionär

2023-03-24 09:00:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: CHRISTINE HALLINDER

Christine Hallinder

2023-03-23 16:58:01 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: KARIN WITALIS

Karin Witalis

2023-03-24 11:07:28 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

  2023-03-28 10:12:38 UTCSignerat 4604255 22 / 22Oneflow ID Sida





    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-03-2315:19:40
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Johan Tingström på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare, Markus Nyström på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare, Björn Berglöv på Flens Kommunfastigheter AB som en undertecknare, Per-Arne Hermansson på Flens Kommunfastigheter AB som en undertecknare, Anette Pettersson på Flens Kommunfastigheter AB som en undertecknare, Göran Lagerstedt på Flens Kommunfastigheter AB som en undertecknare, Christine Hallinder på Flens Kommunfastigheter AB som en undertecknare, Karin Witalis på Flens Kommunfastigheter AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2315:27:09
                    Per-Arne Hermansson på Flens Kommunfastigheter AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2315:27:53
                    Per-Arne Hermansson på Flens Kommunfastigheter AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2316:55:43
                    Christine Hallinder på Flens Kommunfastigheter AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2316:58:01
                    Christine Hallinder på Flens Kommunfastigheter AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2320:50:18
                    Göran Lagerstedt på Flens Kommunfastigheter AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2321:02:08
                    Göran Lagerstedt på Flens Kommunfastigheter AB gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Titel: tom ➝ Pensionär


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46738800216


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 194706211614


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2407:52:04
                    Johan Tingström på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2408:14:18
                    Björn Berglöv på Flens Kommunfastigheter AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2408:16:55
                    Björn Berglöv på Flens Kommunfastigheter AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2408:56:00
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB gjorde ändringar på deltagaren Göran Lagerstedt på Flens Kommunfastigheter AB.


                

                
                
                    Personnummer: 194706211614 ➝ None


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2409:00:33
                    Göran Lagerstedt på Flens Kommunfastigheter AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2410:35:08
                    Anette Pettersson på Flens Kommunfastigheter AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2410:46:22
                    Anette Pettersson på Flens Kommunfastigheter AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2411:05:19
                    Karin Witalis på Flens Kommunfastigheter AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2411:07:28
                    Karin Witalis på Flens Kommunfastigheter AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2810:09:23
                    Johan Tingström på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2810:12:23
                    Markus Nyström på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2810:12:38
                    Markus Nyström på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2810:12:38
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Johan Tingström (10592736):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'cea891e9-157c-4c6e-b032-bcd5180f037d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1782251999000', 'notBefore': '1624485600000'}, 'user': {'name': 'JOHAN TINGSTRÖM', 'surname': 'TINGSTRÖM', 'givenName': 'JOHAN', 'personalNumber': '197311086933'}, 'device': {'ipAddress': '34.99.63.50'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Markus Nyström (10592743):
{'status': 'complete', 'orderRef': '3d45f1d0-e426-4006-8bd5-73832b6767ef', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1782511199000', 'notBefore': '1624744800000'}, 'user': {'name': 'Rolf Markus Nyström', 'surname': 'Nyström', 'givenName': 'Rolf Markus', 'personalNumber': '199405206518'}, 'device': {'ipAddress': '85.229.185.168'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Björn Berglöv (10592776):
{'status': 'complete', 'orderRef': '467bacfe-804f-4ea2-b398-3c3254882d22', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1746914399000', 'notBefore': '1652133600000'}, 'user': {'name': 'BJÖRN BERGLÖV', 'surname': 'BERGLÖV', 'givenName': 'BJÖRN', 'personalNumber': '194409136936'}, 'device': {'ipAddress': '213.100.213.187'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Per-Arne Hermansson (10592806):
{'status': 'complete', 'orderRef': '4b29c1c2-6702-40ac-9fd8-167e7c20a07f', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1764802799000', 'notBefore': '1670022000000'}, 'user': {'name': 'PER-ARNE HERMANSSON', 'surname': 'HERMANSSON', 'givenName': 'PER-ARNE', 'personalNumber': '196104216236'}, 'device': {'ipAddress': '94.191.152.227'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Anette Pettersson (10592820):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f468cf4a-cfb5-4a27-aa53-37e936941c83', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1719352799000', 'notBefore': '1561586400000'}, 'user': {'name': 'Siri Anette Pettersson', 'surname': 'Pettersson', 'givenName': 'Siri Anette', 'personalNumber': '195405201608'}, 'device': {'ipAddress': '83.248.120.37'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Göran Lagerstedt (10592835):
{'status': 'complete', 'orderRef': '88ff599c-68e9-4979-85f2-027843fe5f3e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1697320799000', 'notBefore': '1602626400000'}, 'user': {'name': 'GÖRAN LAGERSTEDT', 'surname': 'LAGERSTEDT', 'givenName': 'GÖRAN', 'personalNumber': '194706211614'}, 'device': {'ipAddress': '217.213.64.40'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Christine Hallinder (10592848):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'bc7c536b-f2a3-4342-a4f7-59f5298f2f8a', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1753394399000', 'notBefore': '1658700000000'}, 'user': {'name': 'CHRISTINE HALLINDER', 'surname': 'HALLINDER', 'givenName': 'CHRISTINE', 'personalNumber': '197506101687'}, 'device': {'ipAddress': '37.199.216.212'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Karin Witalis (10592858):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'cc49eaa4-6077-476f-a90d-758a15d0cb48', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1693259999000', 'notBefore': '1598565600000'}, 'user': {'name': 'KARIN WITALIS', 'surname': 'WITALIS', 'givenName': 'KARIN', 'personalNumber': '197103070145'}, 'device': {'ipAddress': '83.251.43.134'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4604255/d81835d8abc06953a4a62001daf478db4724f884/?asset=verification.pdf

