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Riktlinjer for exploateringsavtal

Bakgrund

Riktlinjerna for exploateringsavtal ska ange grundlaggande principer for férdelning av kostnader och
intdkter for genomférandet av detaljplaner samt andra férhallanden som har betydelse for
beddmningen av konsekvenserna av att ingd exploateringsavtal.

Avsikten med de andrade reglerna i plan- och bygglagen rorande exploateringsprocessen avser
sakerstallandet av genomforandet av detaljplan, tydligare spelregler, 6ka forutsagbarheten ifraga om
vad avtalen ska innehalla, former for hur forhandlingar ska ga till, minska tidsforluster och hoga
kostnader, fa in fler aktorer, 6ka intresse for byggande och verka for 6kad konkurrens inom byggandet.

1. Grundldaggande begrepp

Exploatering Med exploateringsverksamhet avses atgarder for att anskaffa,
bearbeta och iordningstalla ramark for att bygga bostader, affarer,
kontor, industrier eller verksamhetslokaler. Har ingar dven byggande
och anldggande av kompletterande gemensamma nyttigheter sasom
gator, gang- och cykelvagar, gronomraden, vatten och avloppssystem,
varmeanlaggningar, el- och telesystem mm.

Exploateringsomrade Ett avgransat omrade som ar eller kommer att bli detaljplanelagt.

Exploateringsprojekt Ett exploateringsprojekt kan startas innan detaljplan ar antagen.
Avsikten med en exploatering ar att foradla marken for olika andamal
och sélja de fastigheter som kan bildas inom ett
exploateringsomrade. Exploatering av ett omrade eller en etapp inom
ett storre exploateringsomrade sker efter beslut i
samhallsbyggnadsnamnden och ska inga i exploateringsbudgeten.
Planering for nya bostédder eller annan bebyggelse kan ske dels pa
privatdgd mark eller pa mark som &gs av Flens kommun. For privatagd
mark kan Flens kommun utféra detaljplanldaggning och uppratta
exploateringsavtal med lampliga aktorer.

Exploateringsavtal | bestdammelsen 1 kap. 4 § plan- och bygglagen (PBL) definieras
exploateringsavtal pa foljande satt:
Ett avtal om genomférande av en detaljplan mellan en kommun och
en byggherre eller en fastighetsagare avseende mark som inte ags av
kommunen, dock inte avtal mellan en kommun och staten om
utbyggnad av statlig transportinfrastruktur. Ags marken av ett
kommunalt bolag dar ett avtal for genomférande av en detaljplan ar
aktuellt, faller dven det under definitionen av ett exploateringsavtal.

En utgangspunkt bor vara att avtalen kan reglera 6verlatelser av mark
som behdvs for att tillgodose behovet av allmanna platser samt
finansieringen av anldggande av gator och vadgar och andra allménna
platser samt anldggningar for vattenfoérsorjning och avlopp. En annan
utgangspunkt bor vara att en byggherre eller fastighetsagare bara ska
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bekosta anlaggningar i den utstrackning som det kan anses vara
skaligt med hansyn till den nytta som exploatoren kan véntas fa av
planens genomférande och med hansyn till omstdndigheterna i
ovrigt.

| planbeskrivningen ska det infor samrad framga om kommunen
tanker teckna exploateringsavtal. Dar ska man ocksa kunna ldsa om
exploateringsavtalets huvudsakliga innehall, utgangspunkter och mal
samt vilka konsekvenser avtalet kan ha for detaljplanen.

2. Grundlaggande villkor for exploatering

Plangenomférande/tillampningsomrade
Flens kommun avser att inga exploateringsavtal dar det dr nédvandigt, for att sakerstalla

genomférandet av detaljplan.

Tillampning
Pa grund av marknadssituationen upprattas i forsta hand exploateringsavtal genom direktanvisning,
i andra hand genom anbudsférfarande. | vissa fall kan aven anbudstavling bli aktuellt.

Kravstéllning
Flens kommun kommer i exploateringsavtalet att stalla krav pa utformning och standard pa gator,

vagar, gang/cykelvagar, allméan platsmark samt anlaggningar for vatten avlopp och bredband.

Privatagd mark
Sa snart ett detaljplanearbete pabdrjas avseende exploatering av privat 4gd mark, avser Flens

kommun att inleda férhandlingar i syfte att teckna exploateringsavtal for att sakerstélla
genomfdrandet av planen. Detta géller i forsta hand dar det ar aktuellt med nybyggnation pa
tidigare oexploaterade omraden eller dar markanvandningen ska dndras. Senast infor plansamrad
ska kommunen redovisa avtalets huvudsakliga innehall. Infér planens antagande ska
forhandlingarna vara avslutade och parterna redo att inga ett exploateringsavtal.

Kostnader fér exploatering
Kostnader och intakter for genomfoérandet av detaljplanldggning belastar som regel till fullo

exploatoren/byggherren.

Overlatelse
Exploateringsavtal kan inte av byggherren dverlatas pa annan aktér utan kommunens skriftliga

godkdnnande.
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3. Vagledande principer for exploatering

Detaljplanering
Detaljplanearbete i Flens kommun sker i regel helt genom kommunens férsorg, men i de fall

byggherrar ar intresserade av ett exploateringsomrade dar detaljplan inte finns framtagen kan
endera hela planarbetet 6verlatas pa byggherren/aktérerna i samband med tecknande av
exploateringsavtal eller kan dessa inbjudas att ta del av planens framtagande i viantan pa
byggprojektets start.

Val av byggherre
Val av byggherre styrs i hog grad av dennes plankompetens och formaga till kreativa

helhetslosningar som bidrar till kommunens utveckling. Projektering ska ske i samarbete med
kommunen. Utsedd byggherre ska godkdnnas i samband med att detaljplanen antas.

Frangaende av riktlinjer
Ansvarig namnd far, i de fall dar sarskilda skal foreligger, franga riktlinjerna fér exploateringsavtal
nar sa kravs, for att pa ett andamalsenligt satt kunna genomfora detaljplanen.

Sdkerhet

| exploateringsavtal kan regleras att exploatoren staller rimlig sakerhet for fullgérandet av de
skyldigheter detta avtal medfor. Sakerheten bor uppga till ett belopp som motsvarar risken for den
planerade exploateringen. Sakerheten éverlamnas till Flens kommun innan eller i samband med
exploateringsavtalets tecknande.

Handlaggning
Handlaggning sker enligt forvaltningslagen och férvaltningens rutiner.

C:\Users\lenlin\AppData\Local\Temp\SolarplexusI T\Antagna riktlinjer for exploateringsavtal-{ AGOC2DEA-F07B-4764-9AAD-C01FE187E9C5}.rtf



